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Auszug der Broschire: "Rendite durch energetische Gebaudesanierung”
vom Zentralverband Deutsches Baugewerbe (www.zdb.de) vom Sep. 2008
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Die globalen Klimaveranderungen haben die Re-
gierungen aller Lander zum Handeln veranlasst.

In Europa hat die EU-Energieeffizienzrichtlinie u.a.
zur Einfilhrung ven Gebiudeenergieausweisen
gefihrt. Die Bundesregierung hat weitere Matnah-
men beschlossen, wie, 2.B. eine zusdtzliche Reduzie-
rung des Energiebedarts durch die Fortschreibung
der Energiesinsparverordnung (EnEV).

Diie Motwendipkeit zur Energiecinsparung ergibt
sich aber nicht nur aus den geselzlichien Vorschrif-
ten. Energleeinsparung liegt in erster Linie im aige-
nen Interesse: Um die Kosten {ir Energie zu senken
und damit den eigenen Celdbeutel zu schonen, En-
ergie effizient zu nutzen ist heute die Devisel

Haufig stellt sich dabei die Frage: Wann amortisiert
sich die geplante MaBnahme? Bei einer Immobilie
sind diese Zeitriume selbstverstandlich grofier als
bei kleineren Anschaffungen. Das weil} jeder Haus-
besttzer und das ist auch angesichis des langlebi-
gen Wirtschaftsgutes .Haus" gerechtfertigt.

Gerade in den letzten lahren sind die Energiepreise
sprunghaft gestiegen, In Anbetracht deér zu erwar.
tenden weltweiten Verknappung fossiler Energie-
trager ist von weiterhin steigenden Energilepreisen
austugehen,
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Das hatten Sie in 7 Jahren eingespart.

Angesichts der seit 2002 gestiegenen Energlepreise
fiir Gas und Heizdl von jahrlich Ober 15 % hitten
Sie bereits in der Vergangenheit einiges sparen

kbnnen.

Beispiel: Wohngebiude mit 100 m*

Energie- Ersparnis bel ei-
wverbrauch ner Modernisie-
predahr | entspricht rung in 2001
Varher Einsparzeitraum
200000 kWh | 2.0001 8l baw. | 7 Jahre (2002 bis
2,000 m? Gas 2008), Olpreis
2002: 35 Euro /
Machher 100 |, jahrliche
8.000 kWh | 800 1Ol baw. Energiepreisstei-
Boom?! Gas gerung: 15 %
Einsparung Einsparung
12.000kWh | 1.200101 bzw, | 4.600 Euro
1.200 m! Gas

Abwarten bedeutet, Geld zu verschenken.
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Heizkostenentwicklung bis 2020
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Aus 1.000 Euro Heizkosten heute werden im lahr
2020 bei einer jahrlichen Preissteigerung 2.8, von
12 Prozent 3.900 Euro.

Energieeinsparung rechnet sich!

Die energetische Sanierung lhres Hauses erbringt
schon bei moderaten Energiepreissteigerungen von
4% Jahrlich eine hohere Rendite als festverzinsliche
Wertpapiere,

Beispielhaft wurde die Rendite flr zwei typische
Hausformen berechnet. Dabel wurden folgende
BaumaBnahmen geplant:

MaBnahmen zur energetischen Modernisierung:

- Neue Dachdammung (Dammstoffdicke: 20 cm)

- Anbringung eines Wiarmedamm-Verbundsystems
(Dammistoffdicke: 16 cm)

- Einbau wiirmeschutzverglaster Fenster

- Kellerdeckendammung (Ddmmstoffdicke; 120 cm)

- Einbau gines Casbrennwertkessels

- [nstallation eines Solarkollektors mit
Warmwasserspeicher

- Installation einer mechanischen Liftungsanlage
mit Warmerickgewinnung.

Freistehendes Einfamilienhaus

Baujahr 1928 Wohnfliche ca. 135 m?
Baukonstruktion: Vaollziegelmauerwerk, ausgebau-
ter hilzerner Dachstuhl, Kasten-Doppeifenster,

Ergebnis Primirenergiebedarf
Cer Primarenergiebedarf reduziert sich durch die

energetischen Modernisierung beim freistehenden
Einfamilienhaus von 315 kWh/m? auf 86 KWh/m?,

Eunfamilenhaus van 1928: Energrebedar vorher - nachher.
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Beispiel 1: Freistehendes Einfamilienhaus
Rendite Jathre
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Rendite und Amortisationszeit der
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Freistehendes Einfamilienhaus

Beieiner energetischen Verbesserung kann fiir das
Einfamilienhaus bereits bei einer moderaten Ener-
glepreissteigerung von 4 % eine jahrliche Rendite
vom9,3.% erziehlt werden.

Energiepreis- Rendite Amartisation
steigerung |
4% g.3% 17 lahre
8% 13,2 % 12 Jahre
12% 17,2 % 10 Jahre

Reihenendhaus

Baujahr 1970, Wohnflache ca. 135 m?
Baukonstruktion: Betonhohlbockstein-Mauerwerk,
Stahibeton-Dachdecke, Isolierglasfenster.

Ergebnis Primirenergiebedarf

Cer Primarenergiebedarf des Reihenendhauses
wird von 306 kWh/m? auf 104 kWh/m? verringert,
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Reibemendhaus von 1970 Energlebedarf vorher - nochher
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Beispiel 2: Reihenendhaus

Rendite lahre
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Jetzt sind Sie am Zug. Bel 4% jdhrlicher Energiepreissteige-

rung erzielen Sie Renditen von iber §%!
Wenn Sie weitere Informationen winschen oder
wissen wollen, wie sich die energetische Moder- Reihenendhaus
nisterung fiar Ihr Haus rechinet, sprechien Sie mit

einem Meisterbetrieb lhres Vertrauens und/oder
ginem Gepriiften Gebdudeenergicberater. Energiepreis- Rendite Amortlsation
steigerung
4% | 5,6 % 30 Jahre
% 9,2 % 19 Jahre
2% 12,8 % 12 Jahre

Rendite bei Finanzierung

Zentralverband e energetische Gebaudesanierung wird won
Deutsches Baugewerbe der KfW Forderbank mit attraktiven Kreditzirisen
fiir das sogenannte CO2-Cebiudesanierungspro-
KronenstraBe 55-58 gramm (Zinssatz Stand Juni 2008: 3,5%) unter-
10117 Berlin stiftzt.
Telefon 030 20314-0 ﬁ Selbst bel volistindiger Finanzierung der MaBnah-
Telefax 030 20314-419 me und nur 43 fibrlicher Energiepreissteigerning
bau@zdb.de s o erzielen Sie mit der energetischen Sanierung ¢ine
wann o bode BAUCEWERBE @ Rendite, dieoberhaih der Kreditzinsen liegt
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Den Amortisationsberechnungen wurden

folgende Annahmen tu Grunde galegt:

- Anuatz von Energicprefien gemil Stand Frishjahe 2008
Lieferpreise fir Helobd von 0,85 EURY wnd fiir Endgas von
61 FUR/m? Bew, 581 Cent/kWh.
Hahere Energlepreise bedeulen hihere Renditen, d.h. dig
en:rgﬂ:!'ﬂ.:he La n}:rung amortisiert sich um g I-:hn-rllﬂ,j: e
her die ERergiepreise steigen

- Bie vorhandenen Bauteile wie Fassaden, Fenster wnd Dach-
fichen wiiren nach jewedls 10 Jahren instand 2o setoen. Mi
der rnfrgtli.u:h-:n S.:lmerun; werden :ukunﬂwlmhnd‘hal-
tungsaufwendungen eingespart. Dhe Hohe der eingesparten
Instandhaltungskosten wird beim Stedldach {Besplel 1) mitca
20% . beim Flachdach (Beispiel 2] mit ca, B0%, bei den Fenstern
mit ci. 25% und bel den Fassaden mit ca, 30% der betreffenden
Kosten lm Zige der Wirmedamm-MaBnahmen angesetzt.
FGr einen vorbandenen Oiheirkeisel wurde jeweils elne Rest:
laufrell won 5 Jaheen fu Grende gzl!eg'l [he Koster, die rmdt der
Ermeueiung det Heigbestely als Niederten peratur-Olfeus-
rungskessel in § laheen entstehen wirden, wurden in Hihe von
ca, TO% der Kosten det modernen Gasbrenmwertkessels bel
der Amartsatiensrechnung berdcksichtigt

- P vt nicht worhandene Bruteibs baw, Bautelkompo-
nerten wie die Kellerdeckenddmmung, der Solarkoliektor mit
Warmwasserpeicher vowie die mechanische Liftungianlage
s die ungeminderten Imvestitionskosten ru Grunde gelegl.

= FUr die enefgetnch sanierten Bautelle wurde sine Nuttungs
dayer von 30 lahren, for den Gasbrennwertkessel von lediglich
15 lakren angesetrt

- Die Wehrkesten der energetischen Sanierung belaufensich
filr das Belsplel 3 auf 43,300,00 EUR bel 6. 700,00 EUR
Getamiiopaten und for das Beigpiel 2 auf 36.400.00 EUR bei
53.500,00 ELR Gesamibosten

- Bel der Armprtisationsrechnung warde ein bankdblicher Verzin-
yungssats in Hhe von 5.5% berlcksichtigt

- Die Betechnung benickdichtigt keine inanspruchnahme won
Farderpéogrammen des Bundes, der Linder ader der reglanalen
Wersorger

= Cie Rendite, berogen auf Mehrioodten der ensrpeticchen Sanie-
rung, errechnel tich unter Berbcksichligung der angeseteten
Energioprens-Steigeringsrate. EBswinden Berechaungen fir 4%,
8% und 12% [Ehilicher Energiepreianstieg durchgefihrt

Energetische Mehrwert-Modernisierung

Die energetische Modernisierung richtig angegan-
gen fiuhrt zum Mehrwert Threr Immobilie.

Werterhalt

Die Gebdudesubstanz wird durch warmedimmen-
de MaBnahmien an der Gebdudehille geschiitzt
und Wairmebriicken werden beseitigt.

Wohnkomfort und Behaglichkeit
Der Wohnkamfort wird heutigen Bedrinissen
angepasst, eine bessere Wirmedimmung an der

Wenn lhr Haus in die lahre
gekommen ist, es verschonert

oder modernisiert werden

soll, lohnt sich die Investition
in energiesparende MaBnah-
men doppelt.
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Gebiudehiille bewirkt 2.8, hohere Oberflachentam-
peraturen auf der Innenseite der AuBenbauteile
und fishrt zu mehr Behaglichkeit.

Rendite durch

Wirtschaftlichkeit

Das Gebaude bleibt vermietbar, denn die Mieter EnEngt | SChE‘
verfiigen mit dem Gebidudeenergieausweis dber £

ein weiteres Auswahlkriterium bei der Anmietung, G = b a UdE‘*
vergleichbar den Verbrauchsangaben beim Auto- =

oder Hausgeratekauf. mﬂdern iIsieru ng

Investitionseffizlenz

Ohnehin anstehende Sanierungs- und Instand-

setzungsmaiinahmen werden, bei nur geringen

Mehrkosten fiir die energetische Modernisierung, Sie wollen in |hr Gebdude investieren

effektiv genutat. und sich unabhdngiger von steigenden
Energiepreisen machen.

Ausbau und Umbau

Bei einer geplanten Wohnflachenveranderung
[reues Bad, Ausbau des Dachgeschosses, Anbau
oder Aufstockung) erglbt sich bei optimaler Wir-
medammung haufig trotx vergriiferier Wohnild-
che gin geringerer Energioverbrauch als vorher,

Der Fachmann ist gefragt

Wenden Sie sich deshalb an einen qualifizierten
Fachmann, derSie Uber effiziente Matnahmen

an ihrem Gebaude umfassend beraten und lhnen
bauphysikalisch abgestimmite Lisungen empfehlen
kann.

Treffen Sie [hre invéstitionsentscheidungen auf Ba-
sis einer soliden Entscheidungsgrundlage.

Mur durch eine fachgerechte Planung und Ausfiih-
rung der MaBnahmen werden bauliche Gebiude-

schaden z.B. durch Feuchtigkeit und Schimmel ver-
hindert,
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